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AFFAIRE No 1

OBJET - Zone d'activités de Chemin Finette II : Engagement de
la procédure de lotissement et approbation du réglement de
lotissement artisanal et industriel

LE SECRETAIRE DONNE LECTURE DU RAPPORT.

Mesdames, Messieurs et Chers Collégues,

Les travaux d'aménagement de la zone d'activités de
Chemin Finette II vont démarrer dans le courant du mois de
Juillet de cette année.

Pour éviter de retarder 1la commercialisation des
parcelles, il convient d&s maintenant d'engager la procédure
de lotissement sur cette =zone, comme pour celles de la
Bretagne, de la Montagne et de Chemin Finette I (affaire no 14
du 27.03.84).

Pour mémoire, je vous rappelle que ce réglement fixe,
dans les limites définies par les articles R 315-1 et suivants
du Code de 1'Urbanisme, les régles et servitudes d'intérét
général imposées au futur lotissement.

Enfin, je vous précise que dans un souci de simplicité
du suivi de 1l'aménagement pour la Commune et des formalités
pour les locataires de - parcelles, le méme réglement sera
établi pour l'ensemble des' zones d'activités existantes et
futures.

Je vous demande donc, Mesdames, Messieurs et Chers
Collégues, de m'autoriser a engager la procédure de
lotissement précitée et d'approuver le réglement du
lotissement artisanal correspondant.

Je mets aux voix.

N.B. : Est annexé au présent rapport le réglement de
lotissement.
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LE SECRETAIRE DONNE LECTURE DE L'AVIS DES COMMISSIONS.

Af faires Economiques : La Commission émet un avis favorable et
demande a ce que cette méme procédure soit aussi lancée pour
les =zones d'activités de Montgaillard II (lére et 2éme
tranches).

LE MAIRE : Je mets aux voix. Le rapport, ainsi que l'avis de
la Commission sont adoptés a 1'UNANIMITE.

= =QwO=000~0 ===
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

000013



IS

.~ARTICLE l CHAMPS D'APPLICATION .

TITRE I ; DISPOSITIONS GENERALES

,‘-'

. Le present reglement fxxe dans. les limites définies par les articles R’ 315-1 e’ suxvants'
«du Code d'Urbanisine et par le decret n° '61-1298 du 30 novembre 1961 dit "Reglemént

National ‘d'Urbanisme" éteridi’ aux’ Départements d'Outre’ Mer par le décret n® 63-850
duy 13 avril 1963, les regles et servxtudes d‘mteret general xmposees au futur lotisse-

N ment'

Ledxt reglement est opposable a- quiconque . possede ou occupe une parcene dans le

‘loussement. 1l est’ opposable aux propmetaues et occupants actuels' ou futurs des’ Iots,
Car leurs ‘héritiers "ou ayants—drmts, 3 quelque’ titre que cé smt. Les prescrlpnons du

présent texte doivent &tre rappelées’ in exteénso ‘dans” tous les actes ayant ‘pour effet.

de’ conférer un droit de jouissance. quelconque sur une ou plusieurs parcelles du dst,

lonssement, notammnnt dans les actes de mutanen ou de locamon. T

.ARTICLE 2: DES{GNATION ORIGI\E DE PROPRIETE )

Le terrain loti, cadastré ‘section n® ’ appartlent a la, Commune de Samt-Derus’ B
-(acqmsxtmn L 2 : . : ‘ :
1 se situe & Samt—Dems lieu dit " 4 et & une superficié de
- 11 est borne au Nord par
a I'"Est par
au Sud’ par
1'0ues+ par '

ARTICLE 3 CLASSEMENT DES LOTS ZONAGE "

Le lonssement est c}asse en zone . au Plan d'Occupation des Sols de St- Denis.

- Les lots’ ﬁgurant au plan. parceliaxre sonf déstingés a l'usage exclusxf ‘de lartisanat
ou de 1a ‘petite industrie. Aucune autfe  affectatién ne'’. peut é&tre "donnée aux dites

Aparcehes, un local & usage d'habitation’ ne peut é&tre constrwt, en sus, que s'l est'

destiné au gardxennage. '

- L'1mp1an1:a ion des voies, le bornagn des lots avec leurs surfaces réelles seront execu-.
tés” par la Commune 'de St Denis- aprés l'obtention du ‘permis - de " létir. Les ‘surfaces

des lots peuvent vaner de l'ordre de 5 % suivant position’ des bornes.

- Sur l‘espace vert, aucune constructxon ne sera edmee que ce sort a tm'e precalre'
ou deflnitn. . :

- L'utxhsanon des espaces communs, comme entrepot, _heu de depot permanent ou.

S o T .. ",;'.',;a’:

heu de decharge est mterdnte.

- Les mutanons successives-ne peuvent avoir pour effet de modxfler I'aﬁectatmn anté--
neure des lieux. ‘Tout partage successoral ou l'application de l'art. 915 du Code- Cwnl

" ne peuvent aboutir & un ‘fractionnement plus poussé des lots. -

-oo/-:u
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ARTICLE 4 : ACCEPTATION DU PLAN PARCELLAIRE, DE LA VOIRIE ET DES
RESEAUX DIVERS

Tout acquéreur ou occupant déclare bien connaitré le tracé général des voies projetées
ou existantes desservant les lots. Il s'engage & n'élever aucune réclamation au sujet
de leur position, de leur profil en long et en travers et de la viabilité établie. Il s'en- .
- gage encore a n'élever aucune réclamation en cas de modifications de forme de surfaces
des autres lots que le sien, dans le cas ol des modifications pourraient éire apportées
. a'la voirie et.a la viabilité en accord avec les autorités municipales ou préfectorales
qualifiées, ainsi que toutes modifications qui pourraient &tre nécessaires dans I'implanta-

tion 'des immeubles. . -

_.AR.TICLE,'5 : PERMIS DE CONSTRUIRE - CERTIFICAT DE CONFORMITE

Quelque soit le caractére de la construction 3 y édifier, tout acquéreur de lot;, a titre.

onereux ou gratuit, -est tenu de solliciter l'autorisation de construire, tant pour les -
batiments que pour la cléture et les annexes éventuelles. : B

Suivant. les dispositions des décrets cités 3 l'article !, aucun permis de construire
ne peut é&tre accordé pour les constructions non conformes aux prescriptions du. plan
d'urbanisme et du présent réglement -de lotissement. Aucune dérogation ne pourra -
étre obtenue. Les cldtures, portails compris, ‘sont soumises & la formalité du.-permis

de construire dans les conditions prévues par le réglement d'urbanisme.

Les constructions étant terminées, le terrain avoisinant devra &tre aménage pour assurer
a l'ensemble un aspect satisfaisant. S

ARTICLE 6 : REVISION DU LOTISSEMENT

‘Toute demande de modification de I'arrété d'autorisation, ou des piéces y annexées,
doit .recevoir, soit l'accord des 2/3 des propriétaires détenant les 3/4 au moins de
la superficie du lotissement, soit l'accord des 3/¢ des propriétaires détenant les 2/3
au moins de ladite superficie, réunis en assembiée générale selon les dispositions des
statuts de I'association-syndicale, avant d'étre adressée 2 l'autorité compétente, confor-
mement a la législation en vigueur. :

En accord avec les. propriétaires des parcelles avoisinantes, le jumelage de deux lots .
peut &tre’ autorisé sous condition du respect des obligations relatives a l'implantation.
des constructions. ' 2 :

ARTICLE 7 : GESTION ET ENTRETIEI;\I DES ESPACES COMMUNS

Les espaces communs sont incorporés dans le domaine public communal et. entretenus
- comme ‘tels. - A : ' T
Les dégradations de la voirie entrainées par une utilisation abusive de celle-ci, notam-
ment- lors des travaux de construction, sont a la charge du proprietaire ou occupant
des lots a l'origine de cette utilisation.

Si; ceux-ci ne font pas procéder aux réparations nécessaires dans un délai d'un mois,
. le lotisseur peut faire exécuter les travaux, aux frais de l'acquereur ou occupant res-
. ponsable. . .
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ARTICLE 8 AUTRES REGLEMENTS SANCTIONS

a) Les reglements de pohce departementaux et rnumcxpaux sont applicables. - 5 .- f-'

‘Les mfractmns relevees -par les: auterités ou les foncnonnaures competents sont :
poursuivies dans les condltlons du drmt commun. S N

L'adm;mstrauon ‘ne requerir de la Commune la censtatation des mfractxons aux .
textes précités. : - R

b) Conformement atix dlSpOS\l‘tlonS de I'article premjer de I'ordonnance 58—1#48 du
- 31 decembre 1958, lés infractions aux presents réglements sont . relevées par Jdes
. autorités ou les fonctionnaires habilités a constater les infractions au permis de
_ construire. ‘Elles sont réprimées selon les prescnptlons de l'arncle 101 du Code
: d'Urbanzsme et de-I'ordonnance précitée. . : B : :

‘ARTICLE 9 : PUBLICITE ET AFFICHAGE . R . ﬁ_ LT

Aucun’ emplacement, quelque soit sa sxtuatlon, ne peut etre utxhse ‘ou Joué. pour fa”
publicité ou l'affichage. Les proprxetalres ou -occupants des emplacements seront, tenus
pour responsables. des infractions éventuelles commises. Seront seules autorisées. la-
_ pubhcste concernant le lotissement lui-méme et les enseignes ou plaques mdlquant
: le nom et'la professzon de l'artlsan, de !’1ndustr1e! ou du constructeur. .

ARTICLE 10 : DEPOTS

Les depots de quelque nature qu'ils, so:ent (matenaux, parc ou dépdt de vieux véhicu-
les, caisses, etc,..) ‘et €h.général tout ce’qui nuirait- a 1’esthet1que sont prohibés dans
les parcel!es prwees comme dans les espaces communs. : . :
Ils pourront cependant Btre autonses, prealablement, s 1Is constxtuent une necessxte
a l’explmtatmn de l'act1v1te prévue sur la parce!le. En aucun cas les dépdts pour une.-
activité extérieure a la parcelle ne seront autorisés. Le lotissement est un lotlssement
artisanal et industriel et noh pas un lotissement de depot. : .

Les -voies- et les parkmgs devmnt tou;eurs etre ialsses ‘et ‘tenus hbres sur. tout le: par-
cours et en- parfait état. de propreté; les acquereurs ou occupanis. ne devront y “faire
aucunt dépét de materxaux, décharges ou ordures” menageres.' : S :

a

Dlune’ mamere generale seront sourms a cette d;spos:tlon tous ceux qui, sans autorlsa.—'
tion’ prealable et d'une fagon non conforme a la. destination du domaine public, auront '
occupe tout ou-. partne de ce domaine ou de ses dependances, ou y auront effectue :
des depots. ' : co

.Toutefms, pendant la duree des travaux det construcnon, des matenaux pourront étr’e
déposés- provisoirement sur - I'accotement au .droit du terram a construire, mais- sans
. ocwper plus d'un’ metre, de largeur: sur la chaussee et a condition que des dlSpOSltlonS
a soient prevues pour permettre !‘ecoulement normal des eaux.. . I L e

“x

La rentrée ' de ces’ matenaux dans la parcelle devra etre effectuee aussxtot par les
soins de chaque propnetaxre dans les meilleurs délais. . - 5 3

..’.Dans le cas contraire, le p}ge peut décider que, faute par le contrevenant de remettre
" les lieux. dans leur etat pr1m1t1f I'administration serait autorisée 2 y procéder d'ofﬂce

. & ses, ftaxs. = '
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| ‘: ARTICLE 12 : JOUISSANCE DES LIEUX SERVITUDES PARTICULIERES

L A Etabhssements interdits -

/__

Est mterdxte toute mstallatmn qm ne seraxt pas smctement nécessaire a une
actl\ute arusanale et mdustnelle. . S

. .Un logement ne sera tolere que dans la mesure ou il est strxctement et. exclusxve-
. ment necessalre au gardlennage. ' .

. En. tout état de. cause, la surface -de ce logement ne pourra &tre supeneure a ..

ceile des ‘b&timents affectés d1rectement a. l'actmte, non compns les. dependances .

. et les depots. ‘

Aucune construcuon provxsoxre et d aspect precalre ne sera acceptee.
B - Ammaux
Est prohzbe l‘elevage de tbus animaux.

C - Jou1ssance des. lieux -

Toute actlvne suscepnble de nuire au repos et 3 la tranquillité, des habxtants
ou de troubler la jouissance des lieux est interdite.

TIT RE II - DiSPOSITIONS RELATIVES AUX ESPACES PRIVES

ARTICLE 13 : CONTRAINTES ARCHITECTURALES

- Les regles apphcables 3, la zone Uyc du- POS de Saint-Denis devront étre :resbe'cfées

'Par allleurs, la facade donnant sur. la voie devra etre d'aspect parncuherement soxgne. -

ARTLCLE 14 IMPLANTATION ET EMPRISE DES CONSTRUCTIONS

Les regles applxcables a ia zone Uyc du POS devront etre respectees (ies regles d‘ur-—u- )

' bamsme seront annexees a la présente). '

ARTICLE 15 : MURS DE CLOTURE ET ACCES AUX PARCELLES

‘Les’ ciotures sur voxes seront const;tuees d'un mur. bahut de 60 cm de haut avec ha:es._

vives;. gnl!es ou grxllages.

"Les partxes inesthétiques des edmces ou des amenagements devront é&tre - dxssxmulees

aux regards par ‘des plantations appropnees et sufﬁsamment denses. .

.Tout ptopneteure ou. occupant qui, par . une modification ulterleure lmportante des s

espaces non construnts, porterait atteinte, 3 l'esthethue ou'. a l'umte du Ionssement,

.ou refuserait de proceder aux recuﬁcanons nécessaires, pourra étre poursuivi. 1a .

méme mesure pourra -&tre. apphquee au_propriétaire ou occupant solvable. qui laxsseralt_ .

. son lot a l'abandon
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ARTICLE 16 : LOTS NON VENDUS

Les acquéreurs ou occupants et les entrepreneurs ne doivent pas utiliser les lots inven-
dus comme decharge. Les contrevenants seront poursuivis conformement aux reglements

municipaux.

Fait & Saint-Denis, le

~ Le lotisseur, v



